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《木本　史晴》

住 宅 ロ ー ン の 話 を し て い る と こ ん な 会 話 が 出 ま す 。

「 ３ ５ 年 の 住 宅 ロ ー ン を 組 ん だ ら 完 済 し 終 え る の が ７ ０ 歳 に な る か ら 、 定

年 の ６ ０ 歳 で 完 済 で き る よ う に ２ ５ 年 で 組 み た い の で す が ・ ・ ・ 。 」

本 当 に そ う で し ょ う か ? 　 2 つ の 例 を 見 て み ま し ょ う 。

ど ち ら の ご 家 庭 も ご 主 人 が ３ ５ 歳 で ４ 人 家 族 。

こ の た び 駅 徒 歩 １ ２ 分 の 住 宅 地 に 新 築 戸 建 て を 購 入 し ま し た 。 銀 行 か ら は

３ ５ ０ ０ 万 円 を 金 利 ２ ． ０ ％ で 融 資 を 受 け ま し た 。 違 う の は 期 間 で 、 Ａ 様

は 住 宅 ロ ー ン 期 間 ２ ５ 年 、 Ｂ 様 は 期 間 ３ ５ 年 で 組 み ま し た 。

　 Ａ 様 の 毎 月 返 済 額 は 、 1 4 8 , 3 5 0 円 で 年 間 1 , 7 8 0 , 2 0 0 円 、 総 返 済 額

は 4 4 , 5 0 5 , 0 0 0 円 と な り ま す 。

　 Ｂ 様 の 毎 月 返 済 額 は 、 1 1 5 , 9 4 2 円 で 年 間 1 , 3 9 1 , 3 0 4 円 、 総 返 済 額

は 4 8 , 6 9 5 , 6 4 0 円 と な り ま す 。

総 返 済 額 で は 、 差 約 ４ ２ ０ 万 円 で 圧 倒 的 に Ａ 様 の 方 が 得 で す 。

で も 余 裕 の あ る 生 活 が 出 来 る の は Ｂ 様 で 、 月 々 3 2 , 0 0 0 円 、

年 間 に す る と 約 ３ ９ 万 円 も Ａ 様 よ り 余 計 に 使 う 事 が で き ま す 。

仮 に 2 5 年 間 そ の 金 額 を 貯 金 し た と 仮 定 す る と 、 そ の 額 な ん と

9 7 5 万 円 に も な り ま す 。 さ あ ど ち ら が 良 い で す か ? 　

詳 し く 聞 き た い 方 は お 問 い 合 わ せ 下 さ い 。

《加藤　正明》
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賃貸住宅にご入居のみなさまへ

家賃と同じローン返済額で買えるマイホームって？

　現在、住宅ローンの金利が史上最低です。マイホームを購入するには絶好のチャンス

です！でも、「いまマイホームを買っても大丈夫かな？」なんて思っている方、この機会に

検討してみませんか。先ず、購入に当たって無理のない資金計画が大切です。現在の

家賃に無理があるかどうかを基準に予算を立てると良いと思います。マイホーム購入後

の固定資産税や将来見込まれるリフォームの費用も必要です。

　失敗しないマイホーム購入には

①予算を立てる（自己資金とローン返済額より算出）

②物件以外に必要な諸費用を把握する

③予算内の物件より検討する

　予算を立てて物件を検討することは当たり前のようですが、実際は

先に物件を見てから資金計画を考える逆のパターンが多く見受けられ

ます。そのため結果的に無理して購入することになるケースも！！

　今、自分が無理なく買えるマイホームのご相談は随時受付中です。

この機会に我が家のライフプランを検討いただくのも良いと思います。

ご相談と

お問合せは
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《木村　幸美》

　２０１４年１１月の【フラット３５】の金利が過去最低金利を更新しました。

２０１４年１０月　１．６５％　⇒１１月　１．６１％

（融資率９割以下、借入期間２１年以上３５年以下）

　一年前の２０１３年　１０月は１．８１％だったことを考えると、一年間で約０．

２％金利が下がったことになります。さらに、一定期間金利優遇される【フラット３

５Ｓ】についても有利な見直しが検討されているとのことです。

　『政府は景気を下支えする経済対策として、長期固定型の住宅ローン「フラット35

Ｓ」の金利優遇幅を来年１月から広げる検討に入った。優遇幅を現在の0.3％から0.6

％程度とする案が有力。（日本経済新聞　2014年11月1日付）

　低金利の住宅ローンは、マイホーム購入に際して非常に借りやすく魅力的ですが、

そこで重要になってくるのが【適切な資金計画】になります。

住宅ローンの【借入可能額≠支払可能額】は異なるという話しです。

　将来、住宅購入後に支払が難しくなりマイホームを手放すことに

なったら本末転倒です。住宅購入をご検討の際には物件検討よりも

まずは資金計画です。『ライフプラン』のご提案サービスを行って

おりますので、この機会に是非お声掛け下さいませ。 《小日向　昭弘》

　先日Ｔ様よりお土地を購入して注文住宅を建築したいとのご相談をいた

だきました。

　Ｔ様は昨年気に入ったお土地が見つかり購入をしようとご計画を進めた

そうですが、いざ銀行へ住宅ローンの事前審査をお願いしたところ、希望

の融資承認が下りず諦めたとのことでした。

　お話を伺っているかぎり、融資承認が下りない理由がみつかりませんで

したので、Ｔ様にＴ様ご自身の個人情報を調べていただきました。

　すると、携帯電話を購入された際に本体の料金を分割払いにされ毎月の

通話料と併せて支払いをされており、何度か支払いが遅れてしまったこと

が原因だということが分かりました。

　Ｔ様のように携帯電話のお支払が遅れてしまったとの個人

情報は5年間削除することができません。ということは、5年

間住宅ローンを組むことが難しくなってしまいます。

　幸いＴ様は、自己資金が1000万円以上あり、携帯電話の

ことも併せて銀行へ相談したところ何とか融資を受けること

が出来そうなので良かったですが住宅等を取得する前には

注意が必要です。

　


